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Municipio de Aiuruoca

—————— Estado de Minas Gerais

‘A AIRLOCA
v

Gabinete do Prefeito

Oficio 057/2022/GAB/P

Aiuruoca, 03 de maio de 2022

Ao Excelentissimo Senhor CAMARA MUNICIPAL DE AILRUOCA
Rosildo Bernardo da Rocha _PROTOCOLO
OU 1 08 po_ 22
DD. Presidente da Camara Municipal 0
Recebi

Aiuruoca/MG

Assunto: resposta a oficios (FAZ)

Excelentissimo Senhor Presidente,

Com meus cordiais cumprimentos, sirvo-me do presente, em
atencdo ao vosso oficio n.0 29/2022, para dizer que apos analise do Plano
Diretor, estamos em fase de pesquisa da mao de obra especializada para
conduzir a revisdao necessaria.

Diante do custo elevado para execugado dos trabalhos, vamos buscar
viabilizar junto a uma fundagdo que possui dentro de seus objetivos sociais
0 apoio técnico aos municipios na elaboragdo e alteragdao de seus Planos
Diretores.

Sem mais para o momento, despego-me com meus cordiais

respeitos e consideragao.

ERLISSON VITOR ~ piinado de forma cigital por
LOPES:99863014672 LOPEs99863014672

Dados: 2022.05.03 19:43:13 -03'00

Erlisson Vitor Lopes
Prefeito de Aiuruoca
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ESTADO DE MINAS GERAIS

Oficio: n°. 29/2022

Do: Presidente da Cdmara Municipal de Aiuruoca/MG
Para: Prefeito Municipal de Aiuruoca/MG

Assunto: Solicita informagdes

Data: 25/03/2022

Exmo. Sr. Erlisson Vitor Lopes,

Conforme Indicagio 04/2021. enviada a Prefeitura, venho. por meio deste.
solicitar informagdes a respeito do andamento da revisio do Plano Diretor que foi
sugestionada na referida Indicag@o.

Caso ndo tenha sido iniciada a revisdo, gostaria de saber se hd uma data prevista
para tal retificaco.

Segue copia, em anexo, da Indicagio.

Atenciosamente,

Rosildo Bernardo da Rocha
Presidente da CAmara Municipal
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§ CAMARA MUNICIPAL DE AIURUOCA
; CEP 37450-000 ESTADO DE MINAS GERAIS
Indica¢do N° 04/2021

Da: Camara Municipal de Aiuruoca-MG

Autoria: Vereador Rosildo Bernardo da Rocha, Paulo Cesar Correa e Jociane
Aparecida Flores

Para: Prefeito Municipal

Assunto: Sugestdo de revisdo ao Plano Diretor

Data: 30/08/2021

Considerando que o art.163 do Regimento Interno desta Casa estabelece que a
indicacdo ¢ a proposigdo em que o Vereador sugere medidas de interesse publico aos
poderes competentes.

Considerando o elevado custo para elaboragdo de um novo Plano Diretor e talvez
inviabilidade ao Poder Executivo;

Considerando que a elaboragdo do Plano Diretor ¢ de competéncia do Chefe do Poder
Executivo Municipal:

Considerando que o Art. 2, § 3° da Lei 2.210/07 estabelece que o Plano Diretor de
Desenvolvimento de Aiuruoca devera ser atual_izado ¢ revisado periodicamente, em
intervalos de 5 (cinco) anos, periodo este que podera ser ajustado de acordo com as

taxas de ocorréncia de mudangas que influenciem na vida do Municipio;

Considerando que sio ijet.ivos da politica de desenvolvimento urbano, agrovilas e
rural no Municipio a promogao. da estmturdg"éb do espago da cidade ¢ do Municipio
através da distribui¢do e/ou organizagdo, e integragdio adequada da sua populagdo, das
atividades sécio-econdmicas, da infra-estrutura basica e de servigos e dos equipamentos

urbanos e comunitarios;

Considerando que estratégias para a consecugdo dos objetivos citados, a utilizagdo
adequada dos vazios urbanos ¢ das areas de expansdo da cidade ¢ a estruturagdo de
novos centros qualificados, orientando a expansdo da cidade, valorizando os recursos
naturais e dinamizando as atividades técnico-culturais e artisticas e econdmico-sociais €

ambientais.

Considerando que passados mais de 10 anos da elaboragio do Plano Diretor e

necessidade de sua revisdo;
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CAMARA MUNICIPAL DE AIURUOCA

CEP 37450-000 ESTADO

\
‘i
|
;

Apresentamos a presente indicagio ao Excelentissimo Senhor Prefeito
Municipal, visando a melhoria do desenvolvimento urbano no municipio de
Aiuruoca.

Assim, verifica-se que atualmente o Plano Diretor (Lei Municipal n°® 2.210/07)

entabula em seu anexo III os pardmetros urbanisticos, o estabelecendo da seguinte

forma:
Quota Minima
T:;"f:&" Area do Terre- oi?;g; | Coeficiente de Namero de

Zonas Minim no por Unidade Méxi Aproveitamento | Pavimentos

nimo | yabitacional ma Méximo Maximo

{m") () (%)

Macro Zona Urbana

ZUPA1 360 180 30 0,6 2
ZEIS 1 200 100 60 1,2 2
ZEIS 1 180 150 80 1,2 2
ZPPH 360 180 70 0.6 2
ZUNI 360 180 50 0.6 2
ZUN2 360 45 50 1,0 4

A priori cumpre destacar que 0 cumprimento da fungdo social da propriedade
constitui regramento constitucional, inclusive possibilitando a progressividade da
tributaciio do IPTU, inclusive previsto nos art. 23 e 24, in verbis:

Art. 23 Areas incluidas nesse Plano Diretor de
Desenvolvimento. indicadas para parcelamento, edificagdo ou
utilizagdo do solo urbano, em que a operacdo a elas destinada
nio ocorrer, fazendo-as ndo edificada, subutilizada ou nao
utilizada, poderdo ser objeto de lei especifica, que determine o
que devera ser executado de maneira compulsoria, na qual se
fixam as condi¢des e 0s prazos para a implementagao da referida
obrigagio, observado o que dispoe a Lei Federal no 10.257, de
10 de julho de 2.001.

Art. 24: Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos
previstos no Artigo anterior, o Municipio procederd a aplicaco
do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbano
(IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragao da aliquota

pelo prazo de cinco anos consecutivos.
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| CAMARA MUNICIPAL DE AIURUOCA
CEP 37450-000 ESTADO DE MINAS GERAIS

Nesta feita, observa-se que a exigéncia minima para lotes urbanos em 300m?
(trezentos metros quadrados) se torna desproporcional a capacidade econdmica de
grande maioria da populagéo, inviabilizando a aquisi¢do da propriedade bem como a
dificuldade em realizar sua utilizagdo, descumprindo com sua fungao social, haja visto
maior espaco e elevado custo para utilizagdo ¢ manuten¢do de todo o terreno;

Nio o bastante, observa-se que a Lei Federal 6.766/79 faculta aos municipios
estabelecerem como metragem minima para lotes urbanos em 125m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados), com frente minima de 5 (cinco) metros.

Nesta feita, observa-se que estabelecer a possibilidade de realizar o loteamento
com metragem menor, favorece grande maioria da populagdo em adquirir sua
propriedade, haja vista 0 que o prego de um lote sera proporcional ao seu tamanho, logo,
readequar a metragem dos lotes urbanos a capacidade econdmica da populagéo
favorecera o desenvolvimento econémico da populagdo, além de inumeros outros
reflexos em possibilitar que pessoas de menor capacidade econdmica possam adquirir
sua propriedade, ¢ ainda, estimulara o cumprimento da fungdo social da propriedade,
dando-lhe utilizagdo necessédria, sem contar ainda que, com a abertura de referidas
possibilidades estimulara a construgéo civil no municipio, gerando mais emprego, renda
e desenvolvimento economico a toda populét;ﬁ:d_.: :

Com isso, sera necessario que se retire a exigéncia a recuo lateral exigido de
1,5m (um metro e meio) e 2m (déis metros), embora referida exigéncia seja para
possibilitar ventilagdo e entrada de luz solar, porém, torna-se inviavel o cumprimento
em lotes com 5 metros de frente. Por lado, é possivel que se exige do projeto de
construgio contenha previsdo de adequado cumprimento de requisitos para entrada de
ventilagdo e luz solar, do forme que o imével ndo se torne insalubre a residéncia,
circunstancias também ja adotadas e possivel atualmente.

Por tais razdes, apresentamos a presente indicagdo para que seja revisado o
Plano Diretor do Municipio de Aiuruoca a fim de estabelecer nos loteamentos metragem
minima dos lotes, conforme definido no anexo III da Lei 2.210/07, em 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados) e frente minima de Sm (metros), retirando a exigéncia de
recuo lateral de 1,5 e 2,0 metros previstos no anexo V, suprindo a exigéncia
estabelecendo regras para que o projeto de obra tenha a devida entrada de luz solar e
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CAMARA MUNICIPAL DE AIURUOCA |

CEP 37450-000 ESTADO DE MINAS GERAIS

ventilacdio. Ressaltando ainda, que referida determinagio nfo interfere nas condigdes
minimas para construgdo residencial de forma nao insalubre, possibilitando que as obras
possam ter a devida iluminagdo solar e ventilagdo, além de que, com referida metragem,
também ndo interferira na estética e urbanistica da cidade, vez que grande maioria dos

municipios adotam metragens aproximadas.

Aiuruoca-MG, 30 de Agosto de 2021.

s
Rosildo Bernardo da Rocha
Vereador da Cs’imara-M&nicipal de Aiuruoca/MG

Cillesia

Paulo Cesar Correa
Vereador da Cimara Municipal de Aiuruoca/MG

Aoes A EUme s <l
Jociane Aparecida Flores
Vereadora da Cimara Municipal de Aiuruoca/MG

ILMO. SR.
PREFEITO MUNICIPAL
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